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عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد

12/18



الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

عشر السابعة الإبتدائية   اللجنة الابتدائية الدائرة

2020/08/09 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس علي عبدالرحمن  / عبدالعزيز القاضي
انوهي عبدالله

القضائية: الهيئة

عضو ادريس احمد محمد السيد(ة)/ احمد

عضو صالح محمد نور محمد السيد(ة)/ خالد
كرمستجي

المرزوقي محمد أحمد السر أمانة

إيجارات 2020 لسنة 02/04865/2020 سكني رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2020 لسنة 02/05184/2020 سكني رقم المضمومة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  يـة   م.م.حالمـدعــــــ مانيجمينت اتش بي مستأجرالصفةاي

/  عليها ش.ذ.م.مالمدعى للعقارات   السندس مؤجرالصفة۱

الاصلية: الـدعـــوى ــد قـيـ ــخ 2020/06/10تاريـ

المضمومة: الدعوى قيد 2020تاريخ

المأجــور بيانات
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1701 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1702 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1703 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1704 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1801 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1802 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1803 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1804 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1901 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1902 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1903 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1904 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬201 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬202 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬203 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬204 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2202 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2203 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2204 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2301 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2302 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2303 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2304 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2401 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2402 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2403 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2404 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2501 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2502 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2503 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬2504 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬301 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬302 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬303 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬304 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬401 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬402 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬403 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬404 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬501 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬502 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬503 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬504 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬601 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬602 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬603 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬604 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬701 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬702 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬703 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬704 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬801 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬802 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬803 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬804 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬901 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬902 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬903 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬904 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1001 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1002 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1003 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1004 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬101 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬102 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬103 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقـم المبنى: السـندس العقـار: ٬104 اسـم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1101 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1102 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1103 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1104 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند
الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1201 اسم سكني٬ رقـم

حصة ٬1151 ند

: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1603 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

الأـرض: اوسـيس٬ رقم المبنى: السـندس العقـار: ٬1604 اسم سكني٬ رقـم
حصة ٬1151 ند

اـر الإيج عقد 2024/06/30مدة إلى 2018/04/01

ةـ اـري الإيج  ) درهمالقيمة 75660000 )

الأصلية الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

ساري إيجار عقد فسخ
إيجار شيك بقيمة مطالبة

تأمين مبلغ استرداد
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

انتشار بسـبب المدة انتهاء قبل الايجارية العلاقة بفسـخ عليها المـدعى إلزام
منع إلى أدى مما السـفر تعليق الدولـة قررت حيث كورونا فـايروس جائحـة
إلا خيار لديها يكن ولم للمدعيـة الاقتصادي الوضع على أثر وهـذا السـياحة
تلك أن إلا الوديـة بالطرق العقـد لانهاء المدعيـة حـاولت ٬ كمـا العقـد إنهـاء

بالفشل باءت المحاولات
000008 و 000007)  رقمي الشيكين المدعية بتسـليم عليها المدعى إلزام
والتي الثالثة الايجارية السنة عن درهم 12,600,000 وقدره مبلغ ) بقيمة
رقمي الشــيكين  ٬ وكـذلك 30/06/2021 وتنتهي 01/07/2020 في تبــدأ
السـنة عن درهـم 12,600,000 وقـدرها 000010) بقيمـة و 000009)
30/06/2022 في وتنتهي 01/07/2021 في تبدأ والتي الرابعة الايجارية
والسـابق درهـم 825000 وقــدرة التـأمين مبلـغ برد عليهـا المــدعى إلزام

عليها المدعى قبل من استلامه
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
:  على طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

حـتى 1/4/2018 مـن للفــترة الــدعوى طرفي بيـن الايجــار عقــد مـن  صــورة
درهم 12610000 وقدره سنوي بمبلغ 30/6/2024

بالمدعية خاص مالي تقرير عن ضوئية  صورة

التجاري والتسويق السـياحة لدائرة المدعية من موجهه لرسالـة ضوئيـة  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي 30/3/2020 بتاريخ

30/3/2020 بتاريخ دبي لبلدية المدعية من موجهه لرسالة ضوئية  صورة
الضيافة خدمات تقليص تفيد والتي

مسحوبين درهم 76485000 وقدره اجمالي بمبلغ شيك 14 لعدد ضوئية  صورة
الوطني دبي الامارات بنك على

في الرغبة بخصوص عليها للمدعى المدعية من موجه قانوني إنـذار من  صورة
الايجارية العلاقة انهاء

عليها للمدعى المدعية من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة انهاء في الرغبة تفيد والتي

للمدعية عليها المدعى من صادر الالكتروني بالبريـد رسالـة من ضوئيـة  صورة
الايجارية العلاقة إنهاء على والرفض الاعتراض تفيـد والتي 14/5/2020 بتاريخ

مدته إنتهاء قبل

98 بعدد الدولة داخل إقامات الغاء عن ضوئية  صورة

المضمومة الدعوى

المدعيـة بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

خبير تعيين
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى منسبب سند على

منهم كل على تعود التي الخسائر ومدى الطرفين إلتزامات لبحث خبير تعيين
حتى استمراره أو العقد بفسخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشي بسـبب
من تعمل عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة
الأضـرار حصـر إقامتهم٬ وكذلك ومكان لديها العاملين عدد عـدمه٬ ومعرفة
بين التوازن لتحقيـق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقـد فسـخ طلب نتيجـة
تعاقـدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليهـا المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث
الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب قانوني

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

المدعية مستندات
على: طويت مستندات حافظة المدعية قدمت

الورقية الدعوى لائحة من  صورة

الدعوى طرفي بين الايجار عقد من  صورة

دبي الامارات بنك لصالح الدعوى موضوع المأجور رهن عقد عن  صورة
الوطني

القرض قيمـة توضـح الوطني دبي الامارات بنـك من صـادرة شـهادة عن  صورة
درهم 467500000 بمبلغ عليها المدعى بذمة

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة جلسات
ظهر 22/6/2020 الجلسات٬ وبجلسة بمحاضر الثابت النحو على الدعوى تداولت
واقع من عليهما تعرفت واللجنة والصورة بالصوت عليها والمدعى المدعية وكيل
دفع مذكرة قـدم عليها المـدعى عن والوكالـة٬ والحاضـر الهويـة لبطاقـة إبرازهما
لعدم الدعوى برفض واحتياطيا الأوان قبل لرفعها الـدعوى قبول بعـدم أصـليا فيها
غير أشهر 3 و سنوات 4 مدته العقد أن المقدمة المذكرة والثبوت٬ وبينت الصـحة
فنادق عدة لديها المدعية وأن 1/4/2018 وليس 1/7/2018 ويبدأ الأجر مدفوعة
المنتفعة ليست ٬ فهي فها للمقيمين الخدمات تقدم زالت وما فندقية وأجنحـة وشـقق
المأجور٬ وبالتالي في والشـقق الفنادق تلك موظفين بتسـكين تقوم لأنها بالمـأجور
كـورونا مرض تفشـي أن الـدعوى٬ كمـا في بهـا المـدعى بالخسـائر تتـأثر لم فهي
علاـقة لـه ليس الفنـادق في النزلاـء عــدد وانخفـاض الســفر تعليـق ســبب الــذي
الفنـادق تلـك موظفين سـكن هـو وإنمـا الفنـدق هـو ليس المـأجور بالمـأجور٬ لأـن
للبلـدية المدعيـة رسالـة أن الأـن٬ كمـا حتى المـأجور يشـغلون لاـيزالون وهؤلاـء
3 ولمدة مؤقتة بصفة هو لها التابعة بالفنادق العمل تقليص بشأن السـياحة ودائرة
يشمل لا لأنه صـحيح غير دخل وجود عدم عن المقدم المالي التقرير شهور٬  وإن
أعلى الغلق فترة في أرباحا التقرير تضـمن وبالعكس ٬ بل لهـا التابعـة الفنـادق كـل
يوجد ولا جيدة أصـبحت الحالية الظروف أن للغلق٬ كما السابقة الفترة عن وأفضل
جميع فتـح بإعادة الدولـة من الصادرة القرارات ذلـك على للفنـادق٬ والـدليل غلق
قيام عـدم من تضـررت قـد للمـأجور مالكـة هي عليهـا المـدعى أن الأنشـطة٬ كمـا
دائرة لدى مرهون بنكي بتمويل إنشاءه تم المأجور الأجرة٬ لأن سداد من المدعيـة
يمكن لا للبنك٬ وبالتالي شـهرية أقسـاط بسـداد ملتزمـة والأملاـك٬ وهي الأراضـي
للطرف ضرر أيضا الفسخ الطرفين٬ لأن أحد تضرر لمجرد الإيجارية العلاقة إنهاء
الالتزامـات تلـك لسـداد الوحيـد المصــدر هـو المـأجور أجرة فـان وبالتـالي الأـخر
وتسويق ومرتبات وصـيانة مصاريف من الأخرى الالتزامات إلى البنكية٬ بالإضافة
قبـول : بعـدم الأـول بـدفعين الـدعوى تـدفع عليهـا المـدعى فـإن خ٬ وبالتـالي ... الـ
والحل بالمناقشـة المدعيـة قيام عـدم بسـبب الاولاـن٬ وذلـك قبـل لرفعهـا الـدعوى
المناقشـة على الطرفان  " يوافق 10/ت البند في تضـمن قد العقـد أن الودي٬ حيث
إلى النزاع يحال المناقشة هـذه إجراء بعـد وفقط حسـنة بنيـة بينهما نزاع أي بشأن
الـدعوى هـذه إقامـة للمدعيـة يحق لا أنه يعني  " مما الإيجاريـة المنازعـات مركز
المدعى بإخطار تقم لم المدعية أن المناقشة٬ كما هذه إجراء دون مباشـرة الراهنـة
والـدفع الايجارات. قانون من 25 و 14 و 13 المواد تطلبته ما وفقا قانونا عليهـا
نظرية انطباق لعدم والثبوت٬ وذلك الصـحة لعدم موضوعا الـدعوى الثاني: رفض
في وخصوصــا الإيجاريــة العلاقــة على الاســتثنائية الظروف أو القــاهرة القــوة
 " في نصت المدنيـة المعاملاـت قـانون من 273 المادة أن حيث الراهنـة الـدعوى
انقضـى مسـتحيلاً الالتزام تنفيذ تجعل قاهرة قوة طرأت إذا للجانبين الملزمة العقود
جزئية الاستحالة كانت نفسه٬ وإذا تلقاء من العقـد وانفسـخ له المقابل الالتزام معه
في الوقتيـة الاسـتحالة على الحكم هذـا وينطبق المسـتحيل الجزء يقابل مـا انقضـى
"  المدين علم بشرط العقد فسخ للدائن يجوز الحالتين هاتين وفي المستمرة العقود
طلب كما مسـتحيلة٬ وليست جزئيـة اسـتحالة هي كورونا جائحـة أن على يـدل مما
الـتي الخسـائر ومـدى الطرفين التزامـات لبحث خـبير تعيين الاحتياط سبيـل وعلى
أو العقـد بفسـخ المؤقت والتعليق كورونا مرض تفشـي بسـبب منهم كـل على تعود
عليها المـدعى تـديرها التي الفنادق كـانت إذا مـا نهـايته٬ ومعرفـة حتى اسـتمراره
حصــر إقـامتهم٬ وكـذلك ومكـان لـديها العـاملين عـدد عــدمه٬ ومعرفـة مـن تعمـل
بين التوازن لتحقيق 30/6/2024 في ينتهي الذي العقد فسخ طلب نتيجة الأضـرار
قانوني تعاقدي إلتزام هو الضـرر بضـمان عليها المـدعى إلتزام أن الطرفين٬ حيث

الفسخ طلب في الفصل قبل متوازنة بصورة عناصره تحديد ويجب

النشاط لبيـان وذلـك للخـبرة الـدعوى إحالـة اللجنـة قررت 30/6/2020 وبجلسـة
المأجور نشاط تأثر قـد كان إذا ما المستأجر٬ وبيان قبل من المأجور فيه المسـتغل
نظيرة بمـدة مقارنـة ونسـبته التـأثر مـدى عـدمه٬ وبيـان من كورونـا وبـاء بسـبب
عـدمه٬ من تامـة بنسـبة التأثر انتهى قـد كان إذا وما التأثر خلالهـا تم التي والمـدة
قبل المسـتأجر كطلب بالمأجور تجهيزات بأعمال قام قـد المؤجر كان إذا مـا وبيـان
المسـتأجر ترك حـال في بهـا سـينتفع كـان إذا مـا عـدمه٬ وبيـان مـن الايجـار بـدء
إذا ٬ وما تنفيذها لتاريخ وفقا منها الاستهلاك ونسبة قيمتها بيان لا٬ مع ام للمأجور
العقد بداية عند الأجرة سداد من سـماح فترة على حصـلت قد أصـليا المدعية كانت
المـدعية تتحملها التي الخسائر نسـبة ٬ وبيان ومـدتها وقيمتهـا وسـببها عـدمه من

وسببه.  المأجور في استمرارها حال في أصليا

إدخال فيهـا طلب مـذكرة تقابلاـ المدعيـة عن الحاضـر قـدم 12/7/2020 وبجلسة
كمبنيسـكي 2 فندق كمبنيسـكي بالاس أميرالد 1 فنـدق وهم الـدعوى في خصـوم
بين البـاطن مـن إيجاريــة علاقــة لوجـود ٬ وذلـك جميرا نخلــة وأجنحــة ريزدينس

المدخلان. والخصمان تقابلا عليها المدعى

طرفي قبـل من على التعقيب تم والـذي تقريره الخبير أودع 19/7/2020 وبجلسة
للحكم الدعوى حجز اللجنة فقررت الدعوى

للحكم القانوني السند

ما لحل معينه إجراءات اتباع على المتعاقـدين الطرفين اتفـاق أن المقرر من
الالتجاء من يمنعهما   ـلا   ـوديا مـا عمـل تنفيـذ حول خلاـف من بينهمـا يثور
الفصل في العامة الولاية صاحب هو القضاء أن باعتبار مباشرة القضاء إلى
على قرينـة مباشـرة القضاء إلى أحـدهما لجوء أن وباعتبار المنازعـات في
الطعن في 20080311 بتاريخ تسـوية. أو ودي حـل إلى الوصـول عـدم

تجاري طعن 14 /  2008 رقم
الإجراءات قانون من 94 المادة نص اـد مف ان التمييز بقضاء عليه المسـتقر
طلب لقبول يشترط   أنه المحكمـة هـذه قضـاء به جرى مـا   وعلى المدنيـة
في حقا له بأن يدعي أن الدعوى في جديداً خصما الغير إدخال عليه المدعى
هناك يكون وأن ادخاله المطلوب الغير على به المـدعى الحق بـذات الرجوع
بين وثيقـة صـلة بقيام الأصـلي الطلب وبين الطلب هذـا موضوع بين ارتبـاط
جواز عـدم عليه يترتب ٬ مما معا نظرهما العدالـة مصـلحة من تجعل الطلبين
عقـدية علاقـة إلى يســتند الطلـب ــذا ه موضـوع كـان إذا الغير إدخـال طلـب
ادخاله٬ واختصام المطلوب الادخال) وبين  (طالب عليه المدعى بين مسـتقلة
محكمة لســلطة يخضــع أنـه الاــ الخصــم طلــب على بنــاء كــان وإن الغير
عـدم تبين فإن الإدخال شـروط توافر في النظر عليهـا يتعين التي الموضوع
جلسة حقوق 2002 لسنة 430 الإدخال.( طعن قبول بعـدم   قضت توافرها

.(  3/3/2003
تعتبر الحالـة إثبات دعوى في المحكمـة مهمـة أن التمييز قضاء به جرى مـا
ثم عليه ملاحظـاتهم الخصوم وتقـديم لتقريره وتقـديمه الخبير بتعيين منتهيـة
الــدعوى نظر عنــد النزاع محـل الحـق أصــل في التناضــل للخصـوم تـترك
الدعوى هذه في الصادر الحكم لأن الشأن ذوي يرفعها قد التي الموضوعية
تحقيق في ينظرها وهو للقاضـي ولايـة فلاـ وبالتـالي خصومه في يفصـل لاـ
أن وعليه الخـبير تقرير إلى الخصـوم يوجههـا الـتي الموضوعيـة المطـاعن
دليل مجرد يكون أن التقرير يعـدو لا إذ الموضوع محكمـة لرقابـة ذلك يترك
التي الموضوع محكمـة أمام دفـاعه في الخصم إليهـا يسـتند التي الأدلـة من
الـدعوى في خبيراً وتنـدب تطرحه أن أو إليه أطمـأنت مـتى به تأخـذ أن لهـا
الحالة إثبات دعوى في المنتدب الخبير بها قام التي المهمة بـذات كلفته ولو

(  20071111 جلسة مدني طعن 2007 لسنة 157 أرقام ( الطعون
أن ودون به اقتنعت متى أسـباب على ًـ الخبيرمحمولا بتقرير الأخـذ للمحكمـة
الـذي الخبير تقرير في وجـدت متى للخـبير المأموريـة بإعـادة ملزمـة تكون
في عقيدتها لتكوين يكفي ما ومستنداتها الدعوى أوراق باقي وفي به أخذت
بالأوراق الثابت أصـلها لهـا سائغـة أسـباب على قضائهـا وأقـامت الـدعوى
منــاحي كافــة في تتبعهـم أو الخصــوم اعتراضــات على للرد حاجــة وبغير
تلك في تجد لم أنها يفيد ما ندبته الـذي الخبير بتقرير أخـذها في لأن دفاعهم
قد الخبير أن وطالما تقريره تضمنه مما بأكثر عليها الرد يستحق ما الطعون
ودلل ســليمة نتيجـة إلى بشأنهـا وانتهى الطرفيـن بيـن الخلاـف نقـاط تنـاول
قـانونية مسألـة من فصـلاً منـه ذلـك يعتـبر أن ودون سائغـة بأسـباب عليهـا
لسنة 266 رقم الطعن  ) برأيهـا فيهـا وأدلت المحكمـة إليهـا تعرضـت طالمـا

2009317 جلسة تجاري طعن 2008
للمسـتأجر يجوز انه على تنص المدنيـة المعاملاـت قـانون مـن 783 المادة
بين ضـرر إلحـاق تنفيـذه اســتلزم الآـتيتين:1 إذا الحـالتين في العقـد فسـخ
ما حدث إذا المؤجر.2  بالشـيء الانتفاع في يتبعه لمن أو المال أو بـالنفس

العقد تنفيذ يمنع
حـوادث طرأت إذا ان على نصـت قـد القـانون ذات مـن 249 المادة وكـانت
تنفيذ أن حـدوثها على وترتـب توقعهـا الوسـع في يكـن لـم عامـة اســتثنائية
يهـدده بحيث للمـدين مرهقا صار مسـتحيلا يصـبح لم وان التعاقـدي الالتزام
مصـلحة بيـن الموازنـة وبعـد للظروف تبعـا للقاضــي جـاز فادحـة بخسـارة
ذلك العدالـة اقتضت إذا المعقول الحـد الى المرهـق الاـلتزام يرد أن الطرفين

ذلك. خلاف على اتفاق كل باطلا ويقع
قانون من 94 المادة في نص أن التمييز بقضـاء عليه المسـتقر من إنه كمـا
عليها كانت حالة أية في له يحق المـدعي أن على   ـ يـدل المدنيـة الإجراءات
من أمامها القائمة الخصومة في يـدخل أن درجـة أول محكمـة أمام الـدعوى
حقوق من قبله يدعيه بما إلزامه طالبا رفعها عنـد فيها اختصامه يصـح كان
فإذا فيها الأصيل عليه المدعي إلى الموجهة الدعوى موضوع بذات متصـلة
المطلـوب الخصم بإعلاـن وكلفته المحكمـة إلى بـذلك طلبـا المـدعي قـدم مـا
عليه للحكـم القـانون رســمه الــذي بـالطريق بالفعـل إعلاــنه إدخــاله٬ وتـم
صـحيحة تمت قـد تكون الإجراءات فإن المـدعي من إليه الموجهـة بالطلبات
بإتبـاع الحالـة هـذه في المــدعي يلـتزم الــدعوى٬ ولاـ في خصــما بإدخـاله
ذات من 42 المادة في عليها المنصوص الـدعوى لرفع المعتادة الإجراءات
فيها٬ بالطلبات إعلانه قبل المحكمة كتاب قلم صـحيفتها إيـداع القانون٬ وهي
الأول الشطر صـياغة به جرت لما وفقا بذلك المدعي يلزم لم المشـرع أن إذ
أن طالما عنه مسـتقل رسم لاسـتحقاق محل ولا إليها المشار 94 المادة من
مع بالتضـامن عليهم الحكم تضـمنت المـدخل الخصـم إلى الموجهـة الطلبـات
رفع عنـد الرسم عنه المسـدد المبلغ ذات للمـدعي يؤدي بـأن عليه المـدعي
سـنة 16 العــــدد في الصـــادرة 328 رقـم قاعــدة المبتـدأة.( الـدعوى
رقم الطعن في 20051217 بتاريخ ا 2040 الصـفحة رقم حقوق 2005

تجاري). طعن 501 /  2004

على القـــــانون تطـــــبيق
الطلبات

أنه:  وحيث تقدم ما كان لما

بعدم أصـليا عليها المـدعى من المبـدى الـدفع بشأن لقضائها تمهـد واللجنـة
للحلول اللجوء يفيـد بالعقـد نص لوجود الأـوان قبـل لرفعهـا الـدعوى قبـول
مردود الـدفع هذـا خلاـف٬ فـإن وجود حـال في للقضـاء اللجوء قبـل الوديـة
بتاريخ العقـد إنهـاء بطلب إخطـار أصـليا المدعيـة إرسـال على فضـلا لكونه
من أيا يمنع لا الاتفـاق هذـا ٬18/5/2020 فـإن بتاريـخ وآخر 30/4/2020
صـاحب هو القضـاء أن باعتبـار مباشـرة القضـاء إلى الالتجـاء من الطرفين
أصـليا المدعية لجوء أن المنازعات٬ وباعتبار في الفصل في العامة الولايـة

تسوية. أو ودي حل إلى الوصول عدم على قرينة مباشرة القضاء إلى
بالاس أميرالد فنـدق بإدخـال أصـليا عليهـا المـدعى طلب وعـن انـه وحيـث
في كخصـوم جميرا نخلـة وأجنحـة ريزدينس كمبنيسـكي وفنـدق كمبنيســكي
كان لما ٬ فإنه أصليا المدعية من الباطن من مستأجرين أنهم بمقولة الدعوى
في جـدد خصـوم بإدخـال الــدعوى لأـطراف ســمح قــد كـان وإن المشــرع
يصــح ممـن كـان إدخـاله المطلـوب يكـون بـأن مقيـد ذلـك أن الـدعوى٬ إلاـ
كان عليه٬ ولما به الحكم يطلب بطلبـات رفعهـا عنـد الـدعوى في إختصـامه
علاـقة أى أصـليا عليهـا المـدعى وبين بينهمـا يوجـد لاـ إدخالهمـا المطلوب
إدخـالهما المطلـوب بين هي الأـخيرة تـدعيها الـتي العلاقـة أن تعاقديـة٬ بـل
به تقضى ما وهو مقبول غير إدخالهما طلب يكون ثم ٬ فمن أصـليا والمدعية

المنطوق في به للاشارة الحاجة دون اللجنة
:4865/2020 رقم الأصلية الدعوى وعن

سـند الايجارية العلاقـة فسـخ بطلب دعواهـا أقـامت قـد المدعيــة ان وحيـث
في يكـن لـم عـام اسـتثنائي طـارئ ظرف هنـاك أن مـن سـند الـدعوى٬ على
الصادرة الإحترازيـة والقرارات كورونـا جائحـة تفشـي بسـبب توقعه الوسع
يكن لم وإن الإيجار عقد تنفيذ في الاستمرار أصبح أن عنه الدولة٬ ونتج من
بينّ ضـرر بهـا سـيلحق تنفيـذه اسـتمرار ٬ وإن لهـا مرهـق أنه إلاـ مسـتحيلا
الــدعوى موضـوع المـؤجرة العيـن إســتأجرت أنهـا أن ســند ٬ على بمالهـا
المـدعية قامت ٬ وقـد بها أخرى فنادق ولـدى لـديها عـاملين تسـكين بغرض
المقيمين عامليهـا عـن الاســتغناء ثـم الجائحـة٬ ومـن بســبب الفنـدق بغلـق
بالمأجور للإقامـة عامليها ترسل لم الفنـادق بـاقي أن على فضـلا بالمـأجور
الأخيرة ان إلا العقـد فسـخ بطلب عليها المـدعى بإخطار قامت ٬ وأنهـا أيضـا
لتحصـيل لهـا للقضـاء الإرهـاق فـترة عن المسـتحقة الأـجرة شـيكات قـدمت
منه وتعـد اللجنـة إليه تطمئن الـذي الخـبير تقرير من الثـابت ٬ وكـان قيمتهـا
سائغة وأسباب سليمة أسس على لاحتوائه الحكم هذا لأسـباب مكملة أسـباب
من مستغل الدعوى موضوع المأجور أن إلى نتائج٬  من انتهى ما إلى تؤدى

فنــدق ومـوظفي عمــال سكنى في أصـــليا المدعيــة قبــل
كون كورونـا جائحـة تفشـي أزمـة خلاـل تـأثرت المدعيـة وإن
استمرار حال في الموظفون٬ وأنه به يعمل الـذي الفنـدق أقفلت قـد المدعيـة
تـواجهها أن المحتمـل الحاليـة٬ فمن الفـترة في المـأجور شـغل في المدعيـة
(  الإيجاريـة  ( القيمـة الأقل على تعادل التشـغيلية الخسائر في تتمثل خسـائر

عليها. للمدعى المدعية ستسددها التي
من اسـتأجرته فيما بالمأجور تنتفع لا المدعيـة أن البينّ وكان ذلك كان فلمـا
الدولة٬ من الصادرة الإحترازية والقرارات كورونا وباء تفشي أجله٬ بسـبب
اســتأجرت الـذي الموظفـون بـه يعمـل كـان الـذي الفنـدق غلـق عنـه ونتــج
الإيجـارية العلاقـة اسـتمرار أن الخـبير أثبـت فيـه٬ وقـد لتســكينهم المـأجور
المأجور شغل في المدعية استمرار أن في متمثل بينّ بضرر المدعية يصيب
والتي الإيجارية القيمة الأقل على تعادل تشـغيلية الحاليـة٬ خسائر الفترة في
المدعية طلب بات تقـدم ما على وبناء ثم فمن عليها٬ للمدعى سدادها سيتم
اللجنة معه تجيب والقانون الواقع من سـند على الايجارية العلاقـة فسـخ في
الإيجـارية القيمـة توقف من الفسـخ أثر إعمـال يتم أن على لطلبهـا المدعيـة
في لكون عليها المـدعى تطعن لم مـا الحكم هذـا صـدور تاريـخ من إعتبـاراً
المعقول الحـد إلى المرهق الاـلتزام ورد الطرفين مصـلحة بين موازنـة ذلـك

بالمنطوق سيرد الذي النحو على
الأـجرة شـيكات برد عليهـا المـدعى بـإلزام المدعيـة طلب وعـن انـه وحيـث
قامت قد المدعيـة إن الـدعوى أوراق من الثابت كان لما البيان٬ فإنه سالفة
مقابل الأجرة كانت ٬ ولما العقد مدة عن الشـيكات تلك عليها المدعى بتسـليم
إلى المتقـدم قضائها في انتهت قـد اللجنـة وكانت  ٬ المؤجرة بالعين الانتفـاع
للحالة المتعاقـدين إعادة الفسـخ على يترتب الإيجاريـة٬ وكان العلاقـة فسـخ
المتحقق وهو المـدد عقود من العقـد يكن لم ما التعاقـد قبل عليهـا كانـا التي
المـدعية اسـتحقت ثم ٬ فمـن الحكـم تاريـخ مـن الفسـخ أثر فيكـون بالـدعوى
الفسـخ تاريـخ على التاليـة الفـترة عـن المسـتحقة الأـجرة شـيكات اسـترداد
به تقضـى مـا وهو صـرفها حـال في قيمتهـا باللائحـة٬ أو تفصـيلاً والـواردة

بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة
اسـتلامه السابق التأمين مبلغ برد عليها المدعى إلزام طلب وعن انه وحيث
من 20 المادة لنص وفقا قانونا المقرر من كان لما ٬ فإنه التعاقـد بدايـة عنـد
من يسـتوفي أن الإيجـار عقـد إبرام عنـد  " للمـؤجر البيـان سـالف القـانون
يلتزم أن العقد٬ على مدة إنتهاء عند العقار صـيانة لضـمان تأميناً المسـتأجر
" مما العقـد إنتهاء عنـد للمسـتأجر منه تبقى ما أو التـأمين هذـا برد المؤجر
العلاقة كانت الإيجاريـة٬ ولما العلاقـة إنتهاء عنـد يُرد التأمين مبلغ أن يعني
يثبت للمؤجر٬ ولم المؤجرة العين المسـتأجر بتسـليم إلا تنتهي لاـ الايجاريـة
من يتمكـن الـدعوى٬ حـتى موضـوع المـؤجرة للعيـن الأـخير إسـتلام للجنـة
معه تقضـي الـذي فعليـه٬ الاـمر أضـرار مـن خلوهـا مـن والتحقـق معاينتهـا
اللجنة به تقضـي ما الأوان٬ وهو قبل لإبـداءه الطلب هذـا قبول بعـدم اللجنـة

المنطوق. في سيرد الذي النحو على
بها تلزم فاللجنــة الرسـوم شاملــة الــدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
57 ,  56 ,  55 المواد بنص عملا المصـروفات من بالمناسب عليها المدعى

المدنية. الإجراءات لقانون التنظيمية اللائحة من
:5184/2020 رقم المضمومة الدعوى وعن

على فيها المدعية طلبات اقتصـرت الراهنة٬ والتي الدعوى وعن انه وحيث
الحكم صدر قبله٬ وقد من بحثها المطلوب المهام وأوضـحت خبير نـدب طلب
المدعية طلبات تتغير ولم تقريره وأودع المهام بتلك تكليفه وتم الخبير بندب
الحالة إثبات دعوى في اللجنة مهمة لكون منتهية الدعوى تعد ثم ٬ فمن فيها
ملاحظـاتهم الخصـوم وتقـديم لتقريره وإيـداعه الخـبير بتعيين منتهيـة تعتـبر
بانتهـاء اللجنـة تقضـى ثم عليه٬ فمن إعتراضـاتهم بحث للجنـة عليه٬ وليس

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى
بها تلزم فاللجنـة الرسـوم شاملـة الـدعوى مصــروفات وعـن أنـه وحيـث
لقانون التنظيميـة اللائحـة من 57 ,  56 ,  55 المـواد بنص عملاـ المدعيـة

المدنية. الإجراءات

وغيابهم الخصوم اللجنةحضور حكمت
حضوريا

  02/04865/2020 سكنيالحكم الأصلية الدعوى

المدعية فيها ستسـلم الذي التاريخ من إعتباراً الدعوى سـند الإيجار عقـد فسـخ
والأشخاص الشواغل من خالي عليها للمدعى المأجور

شـيك) عن أو  (نقداً تسـلمتها التي الأجرة للمدعيـة ترد بأن عليها المـدعى إلزام
المأجور. تسليم لتاريخ التالية الفترة

الأوان قبل لرفعه التأمين مبلغ استرداد طلب قبول عدم
المصروفات من بالمناسب عليها المدعى إلزام

  02/05184/2020 سكني المضمومة الدعاوى

الدعوى ومصاريف برسوم المدعية ٬ وألزمت الدعوى بانتهاء

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
ادريس احمد محمد انوهياحمد عبدالله علي عبدالرحمن كرمستجيعبدالعزيز صالح محمد نور محمد خالد
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